
   

NACIONALINĖ ŽEMĖS TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

   
IŠVADA 

DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES PROJEKTO ATITIKTIES TEISĖS 
AKTŲ REIKALAVIMAMS 

2026-06-      Nr.  
Vilnius

Nacionalinė žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos,  vadovaudamasi  Lietuvos Respublikos 
žemės įstatymo 361 straipsnio 3 dalies  3 punktu ir 362 straipsnio  7 dalimi,  teikia išvadą dėl Žemės 
įstatymo 9 straipsnio 11 dalyje nurodyto sandorio projekto – 2026 m. gegužės 29 d. valstybinės žemės 
nuomos sutarties projekto Nr. T10-92 (toliau – Sutarties projektas), kuriuo numatoma išnuomoti 0,1660 
ha ploto valstybinės žemės sklypą (kadastro Nr. 7527/0007:485, unikalus Nr. 4400-6866-5930), esantį  
Liepų g. 19B, Mosėdžio mstl., Skuodo r. sav., (toliau – Žemės sklypas) (Žemės informacinės sistemos 
paslaugos  bylos  Nr.  ZNUO-2113751),  atitikties  jo  sudarymą  reglamentuojančių  teisės  aktų 
reikalavimams.

Išvada  dėl  Sutarties projekto atitikties  teisės  aktų  reikalavimams:  Sutarties  projektas 
neatitinka teisės aktų reikalavimų. 

Įvertinus Sutarties projektą ir su juo susijusius dokumentus, nustatyta, kad: 
1. Sprendimo projekto2 1 papunktyje ir Sutarties projekto 2 punkte nurodytas nuomos terminas ir  

jo nustatymo motyvai3,4, neatitinka Žemės įstatymo 9 straipsnio 3 dalyje5 nustatytų reikalavimų.

1Paslaugos byla yra Žemėtvarkos planavimo dokumentų rengimo informacinėje sistemoje. 
2 Skuodo rajono savivaldybės tarybos sprendimo projektas „Dėl žemės ūkio paskirties valstybinės žemės sklypo, esančio Liepų g. 19B, Mosėdžio  
miestelyje, Skuodo rajono savivaldybėje, nuomos ne aukciono būdu“ (toliau – Sprendimo projektas).
3 Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu  
Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“, (toliau – Taisyklės) 43.5 papunktyje nurodyti reikalavimai pagal 
kuriuos nustatomas žemės nuomos terminas. Vienas iš jų – kitais atvejais žemės nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į valstybės interesus pagal  
žemės sklype (jo dalyje) esančio statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, kuri nustatoma pagal statinio ar įrenginio statybos 
projekto dokumentus,  vadovaujantis  statybos techniniais  reglamentais,  pagal  kuriuos nustatoma statinių  gyvavimo trukmė,  statinių  ar įrenginių,  
pastatytų iki  1996 m. sausio 1 d., – pagal  nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byloje nurodytus statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenis, 
vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastatų, statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo  
tvarka  (Taisyklių  43.5.5  papunktis).  Manome,  kad  analogiškai  šios  nuostatos  turėtų  būti  taikomos  ir  apskaičiuojant  išnuomojamų  žemės  ūkio 
paskirties valstybinės žemės sklypų, juose esantiems statiniams eksploatuoti, nuomos terminą.
4 Nurodytas  Žemės  sklypo  nuomos  terminas  –  25  metai.  Aiškinamajame  rašte  pridėtame  prie  Sprendimo  projekto  nurodyta,  kad  „Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymo Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus 
naudojimo  termino  nustatymo tvarkos  patvirtinimo“  1.4  papunktis  paaiškina  pastato,  statinio,  įrenginio  gyvavimo trukmės  sąvoką:  tai  teorinis  
laikotarpis,  per  kurį  pastatas,  statinys  ar  įrenginys,  normaliai  jį  naudojant  (nuo naudojimo pradžios  iki  nugriovimo)  ir  atsižvelgiant  į  statybos  
produktus,  iš  kurių  jis  pastatytas,  bei  vietines  klimatines  sąlygas,  atitinka  esminius  statinio  reikalavimus.  Statybos  techninio  reglamento  STR 
1.12.06:202 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr.  
565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, 1 punktas paaiškina,  
nustato pastatyto statinio  gyvavimo trukmę,  atsižvelgiant  į  statybos  produktus,  iš  kurių  jis  pastatytas,  klimato  sąlygas ir  naudojimo paskirtį,  o  
reglamento priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir  statybos produktų, iš  kurių jis pastatytas“ 20.1  
papunktis įvardija, kad pastatas – šakniavaisių sandėlis yra plytų mūro ir šio pastato ekonomiškai pagrįsta naudojimo trukmė yra 80 metų. Įvertinus  
statinio ar įrenginio nusidėvėjimą (58%) bei statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenų nustatymo metus (2013 m.), nustatyta: (T = S - (S x (N /  
100)) + M)= 80-(80*15/100))+2013=2081 m., kad žemės sklypo dalies nuomos terminas 55 metai.
Atkreiptinas dėmesys, kad nagrinėjamu atveju pastato – šakniavaisių sandėlio (unikalus Nr. 4400-2849-9787) pagal Statybos techninio reglamento  
STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis  ir  gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. 
įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo 
„Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 20.1 papunktį, ekonomiškai  
pagrįsto  naudojimo trukmės terminas  yra  80  metų.  Pagal  Nekilnojamojo  turto  registro duomenų bazės  išraše  (reg.  Nr.  44/3957194)  nurodytus 
duomenis minėto pastato statybos pabaigos metai – 1970 m. jo fizinio nusidėvėjimo procentas – 58 proc. (kadastro duomenys nustatyti 2013 m.), 
taigi, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastatų, statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo 
tvarka, šio pastato gyvavimo trukmė yra 21 metai.
5 Žemės įstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad kai išnuomojamas valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypas (jo dalis), nuomos terminas  
nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, tačiau negali būti ilgesnis kaip 25 metai. Valstybinės žemės sklypų, išnuomojamų statiniams ar 
įrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į ekonomiškai pagrįstą statinio ar įrenginio naudojimo  
trukmę. Valstybinės žemės sklypo (jo dalies) nuomos termino nustatymo motyvai turi būti išdėstyti sprendime išnuomoti valstybinės žemės sklypą.
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2.  Sutarties  projekto  8  punkte  nurodyta,  kad  „Žemės  servitutai:  nėra“,  o  tai  neatitinka 
Nekilnojamojo turto registro informacinėje sistemoje esančių duomenų6.

Vadovaudamiesi Žemės įstatymo 362 straipsnio 7 dalimi, prašome Nacionalinei žemės tarnybai 
prie  Aplinkos  ministerijos  per  30  darbo  dienų  nuo  šios  išvados  gavimo  dienos  pateikti  patikslintą 
valstybinės  žemės  nuomos  Susitarimo  projektą  ir  informaciją  apie  išvadoje  nurodytų  trūkumų 
pašalinimą.

Ši išvada per vieną mėnesį nuo jos gavimo gali būti skundžiama Lietuvos administracinių ginčų 
komisijai (adresas: A. Goštauto g. 12-100, Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių 
ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų administraciniam teismui (adresas: 
Žygimantų g. 2, Vilnius) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.  

PRIDEDAMA.  Valstybinės žemės  ūkio  paskirties  žemės  sklypų  nuomos sutarčių,  nuomos 
sutarčių  projektų,  susitarimų  ir  susitarimų  projektų  keisti  nuomos  sutartis, kurias  (-iuos)  sudarė  / 
parengė valstybinės  žemės  patikėtiniai, tikrinimo  kontrolinio  klausimyno  elektroninio  dokumento 
nuorašas, 4 lapai. 

Žemės patikėtinių valstybinės priežiūros
skyriaus vedėja                                  Vilija Gritėnienė 

Violeta Zinkevičienė, tel. +370 660 72 340, el. p. Violeta.Zinkeviciene@nzt.lt                    

6 Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo (reg. Nr. 44/3957194) 6.1 ir 6.2 papunkčiai.



VALSTYBINĖS ŽEMĖS ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖS SKLYPŲ NUOMOS SUTARČIŲ,
 NUOMOS SUTARČIŲ PROJEKTŲ, SUSITARIMŲ IR SUSITARIMŲ PROJEKTŲ KEISTI 

NUOMOS SUTARTIS, KURIAS (-IUOS) SUDARĖ / PARENGĖ VALSTYBINĖS ŽEMĖS 
PATIKĖTINIAI, TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS

2026-06-      Nr. 1SD- 
Vilnius   

Tikrinamas  2026 m.  gegužės  29  d.  valstybinės  žemės  nuomos sutarties  projektas,  kuriuo 
numatoma  išnuomoti  0,1660 ha  ploto  valstybinės  žemės  sklypą  (kadastro  Nr.  7527/0007:485, 
unikalus  Nr.  4400-6866-5930),  esantį  Liepų  g.  19B,  Mosėdžio  mstl.,  Skuodo  r.  sav.,  (toliau  – 
Valstybinės žemės nuomos sutartis).

Valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje  nurodyto  valstybinės  žemės  ūkio  paskirties  žemės 
sklypo  (kadastro  Nr.  7527/0007:485,  unikalus  Nr.  4400-6866-5930)  adresas  –  Liepų  g.  19B, 
Mosėdžio mstl., Skuodo r. sav.

Valstybinės žemės sklypo nuomininkas – Gintautas Daukantas ir Marija Daukantienė. 

Patikrinimo  pagrindas  –  Lietuvos  Respublikos  žemės  įstatymo  362  straipsnio  8  dalies  1 
punktas. 

Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypą priims Skuodo rajono 
savivaldybės taryba. 

Sprendimo projektas išnuomoti valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypą: „Dėl žemės 
ūkio paskirties valstybinės žemės sklypo, esančio Liepų g. 19B, Mosėdžio miestelyje, Skuodo rajono 
savivaldybėje, nuomos ne aukciono būdu”. 

NUSTATYTA:

Eil.
Nr.

Klausimai      
Įvertinimas

PastabosTaip Ne Neaktualu
x x x

1. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodytas valstybinės žemės ūkio paskirties 
žemės  sklypas  yra  perduotas  patikėjimo 
teise  valdyti  šioje  sutartyje  nurodytam 
valstybinės žemės patikėtiniui? ([2] 7 str. 1 
d. 2–6 p.)

x ☐ ☐

2. Ar  valstybinės  žemės  patikėjimo  teisės 
subjektui  suteikta teisė  sudaryti  sandorius 
dėl  patikėjimo  teise  valdomos  valstybinės 
žemės nuomos? ([3] 30 str. 6 d.)

x ☐ ☐

3. Ar sprendimą išnuomoti  valstybinės  žemės 
sklypą priėmęs subjektas turėjo teisę priimti 
šį sprendimą? ([2] 9 str. 1 d. 1–3 p.)

x ☐ ☐ Vertinamas  Sprendimo 
projektas

4. Ar valstybinės žemės nuomos sutartį sudaręs 
patikėtinio atstovas turėjo teisę sudaryti šią 
sutartį? ([2] 9 str. 1 d. 1–3 p.)

x ☐ ☐ Vertinamas  valstybinės 
žemės  nuomos  sutarties 
projektas

5. Ar valstybinės žemės nuomos sutartį sudaręs 
asmens  atstovas  turėjo  teisę  sudaryti  šią 

☐ ☐ x
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sutartį  (tuo atveju,  kai sudarant valstybinės 
žemės  nuomos  sutartį  asmenį  atstovavo 
asmens atstovas)? ([1] 2.137 str., [6] 11 str. 
2 d., [7] 7 p.)    

6. Ar  valstybinės  žemės  patikėtinis, 
organizuodamas  valstybinės  žemės  ūkio 
paskirties žemės sklypo išnuomojimą, turėjo 
visus  reikalingus  dokumentus  ir 
informaciją? ([5] 14 p.)

x ☐ ☐

7. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
įrašyti  duomenys  apie  valstybinės  žemės 
ūkio  paskirties  žemės  sklypą  atitinka 
valstybinės žemės patikėjimo teisės subjekto 
sprendime  ir  Nekilnojamojo  turto  registre 
esančią informaciją?    

☐ x ☐ Valstybinės  žemės  nuomos 
sutartyje neįrašyti servitutai, 
nurodyti  NTR  duomenų 
bazės  išrašo  (reg.  Nr. 
44/3957194)  6.1  ir  6.2 
papunkčiuose.

8. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
įrašytas nuomos terminas atitinka teisės aktų 
reikalavimus? ([2] 9 str. 3 d., [4] 2.5 p., [5] 
3 p., 8 p., 9 p.)

☐ x ☐

9. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodyti visi duomenys ir sąlygos? ([2] 9 str. 
2 p., [5] 17, 18 p.) 

x ☐ ☐

10. Ar prie valstybinės žemės nuomos sutarties 
pridėtas  išnuomojamo  valstybinės  žemės 
sklypo  planas  su  nustatytais  žemės  sklypų 
ribų  posūkio  taškais  ir  riboženklių 
koordinatėmis  valstybinėje  koordinačių 
sistemoje? ([2] 29 str. 1 d., [5] 14.3 p., 21 p. 
pirmoji pastraipa, priedo 18 p.)

x ☐ ☐

11. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodytame  valstybinės  žemės  ūkio 
paskirties žemės sklype yra statinių? 

x ☐ ☐

12. Ar prieš sudarant valstybinės žemės nuomos 
sutartį yra išspręstas klausimas dėl servitutų 
nustatymo valstybinės žemės ūkio paskirties 
žemės sklype? (Kai išnuomojamame žemės 
sklype  yra  kitam  (-iems)  asmeniui  (-ims) 
nuosavybės teise priklausančių statinių,  dėl 
kurių  valstybinės  žemės  nuomos  sutartis 
nesudaroma)
([2] 22 str.) 

☐ ☐ x

13. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodyto valstybinės  žemės ūkio paskirties 
žemės  sklypo paskirtis  sutampa su statinio 
paskirtimi? ([2] 21 str. 1 p.)

x ☐ ☐

14. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodytas valstybinės žemės ūkio paskirties 
žemės  sklypas  atitinka  įsiterpusio  žemės 
sklypo sąvoką? ([2] 2 str. 2 d., [4] 2.6 p.)

☐ x ☐

15. Ar  valstybinės  žemės  nuomos  sutartyje 
nurodyto  įsiterpusio  žemės  ūkio  paskirties 
žemės sklypo plotas neviršija teisės aktuose 
nustatyto  įsiterpusio  žemės  ūkio  paskirties 

☐ ☐ x
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žemės ploto, jeigu šiame valstybinės žemės 
ūkio paskirties žemės plote pagal teisės aktų 
nuostatas, reglamentuojančias žemės sklypų 
formavimą,  negalima suformuoti  racionalių 
ribų ir dydžio žemės ūkio paskirties žemės 
sklypo? ([4] 2.6 p., [5] 2.5 p.) 

   KITA:

Patikrinimo rezultatai: Valstybinės žemės nuomos sutartis  neatitinka teisės aktų reikalavimų.

Tikrino:
Žemės patikėtinių valstybinės
priežiūros skyriaus vyriausioji specialistė           Violeta Zinkevičienė

 

TEISĖS AKTAI, REGLAMENTUOJANTYS KLAUSIMYNO SRITĮ

1. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.8A39C83848CB/asr).
2. Lietuvos Respublikos žemės įstatymas 
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.CC10C5274343/asr).
3. Lietuvos Respublikos žemės įstatymo Nr. I-446 2, 7, 10, 11, 12, 13, 22, 27, 30, 34, 35, 37, 39, 40, 
41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 straipsnių pakeitimo ir įstatymo papildymo 301, 351, 352 ir 66 
straipsniais įstatymas 
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/fcebfb601fa611eeb233e8b04dc9bb3d/asr).
4.  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. vasario 18 d.  nutarimas Nr.  236 „Dėl  valstybinės 
žemės ūkio paskirties žemės sklypų pardavimo ir nuomos“ 
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.211254552487/asr).
5.  Valstybinės  žemės  ūkio  paskirties  žemės  sklypų  nuomos  taisyklės,  patvirtintos  Lietuvos 
Respublikos  Vyriausybės  2003 m.  vasario  18 d.  nutarimu Nr.  236 „Dėl  valstybinės  žemės  ūkio 
paskirties žemės sklypų pardavimo ir nuomos“  
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.211254552487/asr).
6. Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymas 
(https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.0BDFFD850A66/asr).
7. Asmenų prašymų ir skundų nagrinėjimo viešojo administravimo subjektuose taisyklės, patvirtintos 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2007 m. rugpjūčio 22 d. nutarimu Nr. 875 „Dėl Asmenų prašymų 
ir skundų nagrinėjimo viešojo administravimo subjektuose taisyklių patvirtinimo“
(https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.303479/asr).

_________________
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