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NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERILJOS

ISVADA
DEL VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES PROJEKTO ATITIKTIES TEISES
AKTU REIKALAVIMAMS

2026-06-  Nr.
Vilnius

Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo 36' straipsnio 3 dalies 3 punktu ir 36> straipsnio 7 dalimi, teikia i§vada dél Zemés
jstatymo 9 straipsnio 11 dalyje nurodyto sandorio projekto — 2026 m. geguzés 29 d. valstybinés zemés
nuomos sutarties projekto Nr. T10-92 (toliau — Sutarties projektas), kuriuo numatoma iSnuomoti 0,1660
ha ploto valstybinés zemés sklypa (kadastro Nr. 7527/0007:485, unikalus Nr. 4400-6866-5930), esant]
Liepy g. 19B, Mosédzio mstl., Skuodo r. sav., (toliau — Zemés sklypas) (Zemés informacinés sistemos
paslaugos bylos Nr. ZNUO-211375"), atitikties jo sudarymg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimams.

ISvada dél Sutarties projekto atitikties teisés akty reikalavimams: Sutarties projektas
neatitinka teisés akty reikalavimy.

Ivertinus Sutarties projektg ir su juo susijusius dokumentus, nustatyta, kad:

1. Sprendimo projekto® 1 papunktyje ir Sutarties projekto 2 punkte nurodytas nuomos terminas ir
jo nustatymo motyvai**, neatitinka Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje’® nustatyty reikalavimy.

lPaslaugos byla yra Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje.

2 Skuodo rajono savivaldybés tarybos sprendimo projektas ,,Dél zemés tikio paskirties valstybinés zemés sklypo, esancio Liepy g. 19B, Mosédzio
miestelyje, Skuodo rajono savivaldybéje, nuomos ne aukciono biidu“ (toliau — Sprendimo projektas).

3 Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu
Nr. 260 ,,Dé¢l Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®, (toliau — Taisyklés) 43.5 papunktyje nurodyti reikalavimai pagal
kuriuos nustatomas zemés nuomos terminas. Vienas i$ jy — kitais atvejais Zzemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal
zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos
projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis,
vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo
tvarka (Taisykliy 43.5.5 papunktis). Manome, kad analogiskai $ios nuostatos turéty biti taikomos ir apskaiCiuojant iSnuomojamy zemés tkio
paskirties valstybinés zemés sklypy, juose esantiems statiniams eksploatuoti, nuomos terming.

4 Nurodytas Zemés sklypo nuomos terminas — 25 metai. Aikinamajame raste pridétame prie Sprendimo projekto nurodyta, kad , Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. geguzés 19 d. jsakymo Nr. 237 ,,Dél Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus
naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“ 1.4 papunktis paaiskina pastato, statinio, jrenginio gyvavimo trukmeés savoka: tai teorinis
laikotarpis, per kurj pastatas, statinys ar jrenginys, normaliai jj naudojant (nuo naudojimo pradzios iki nugriovimo) ir atsizvelgiant | statybos
produktus, i§ kuriy jis pastatytas, bei vietines klimatines salygas, atitinka esminius statinio reikalavimus. Statybos techninio reglamento STR
1.12.06:202 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr.
565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, 1 punktas paaiskina,
nustato pastatyto statinio gyvavimo trukme, atsizvelgiant j statybos produktus, i§ kuriy jis pastatytas, klimato salygas ir naudojimo paskirtj, o
reglamento priedo ,,Statinio gyvavimo trukmeé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas® 20.1
papunktis jvardija, kad pastatas — Sakniavaisiy sandélis yra plyty miro ir §io pastato ekonomiskai pagrista naudojimo trukmé yra 80 mety. [vertinus
statinio ar jrenginio nusidévéjima (58%) bei statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomeny nustatymo metus (2013 m.), nustatyta: (T =S - (S x (N /
100)) + M)= 80-(80*15/100))+2013=2081 m., kad zemés sklypo dalies nuomos terminas 55 metai.

Atkreiptinas démesys, kad nagrin¢jamu atveju pastato — Sakniavaisiy sandélio (unikalus Nr. 4400-2849-9787) pagal Statybos techninio reglamento
STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d.
isakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, priedo
~Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas™ 20.1 papunktj, ekonomiskai
pagristo naudojimo trukmés terminas yra 80 mety. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase (reg. Nr. 44/3957194) nurodytus
duomenis minéto pastato statybos pabaigos metai — 1970 m. jo fizinio nusidévéjimo procentas — 58 proc. (kadastro duomenys nustatyti 2013 m.),
taigi, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo
tvarka, $io pastato gyvavimo trukmé yra 21 metai.

5 Zemés istatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad kai iSnuomojamas valstybinés zemés tikio paskirties zemeés sklypas (jo dalis), nuomos terminas
nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, taciau negali buti ilgesnis kaip 25 metai. Valstybinés zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar
irenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j ekonomiskai pagrjsta statinio ar jrenginio naudojimo
trukmg. Valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) nuomos termino nustatymo motyvai turi biti iSdéstyti sprendime iSnuomoti valstybinés zemés sklypa.
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2. Sutarties projekto 8 punkte nurodyta, kad ,Zemés servitutai: néra“, o tai neatitinka
Nekilnojamojo turto registro informacinéje sistemoje esan¢iy duomeny®.

Vadovaudamiesi Zemés jstatymo 36> straipsnio 7 dalimi, prasome Nacionalinei Zemés tarnybai
prie Aplinkos ministerijos per 30 darbo dieny nuo Sios iSvados gavimo dienos pateikti patikslinta
valstybinés Zemés nuomos Susitarimo projekta ir informacijag apie iSvadoje nurodyty truikumy
paSalinima.

Si i§vada per vieng ménesj nuo jos gavimo gali biiti skundziama Lietuvos administraciniy gindy
komisijai (adresas: A. Gostauto g. 12-100, Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
gin¢y nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam teismui (adresas:
Zygimanty g. 2, Vilnius) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Valstybinés zemes tkio paskirties Zemés sklypy nuomos sutar€iy, nuomos
sutarCiy projekty, susitarimy ir susitarimy projekty keisti nuomos sutartis, kurias (-iuos) sudaré /
parengé valstybinés zemés patikétiniai, tikrinimo kontrolinio klausimyno elektroninio dokumento
nuorasas, 4 lapai.

Zemés patikétiniy valstybinés prieZifiros
skyriaus ved¢ja Vilijja Griténiené

Violeta Zinkevicieng, tel. +370 660 72 340, el. p. Violeta.Zinkeviciene @nzt.lt

6 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso (reg. Nr. 44/3957194) 6.1 ir 6.2 papunkdiai.
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VALSTYBINES ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPU NUOMOS SUTARCIU,
NUOMOS SUTARCIU PROJEKTU, SUSITARIMU IR SUSITARIMU PROJEKTU KEISTI
NUOMOS SUTARTIS, KURIAS (-IUOS) SUDARE / PARENGE VALSTYBINES ZEMES
PATIKETINIAI TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS

2026-06- Nr. 1SD-
Vilnius

Tikrinamas 2026 m. geguzés 29 d. valstybinés zemés nuomos sutarties projektas, kuriuo
numatoma iSnuomoti 0,1660 ha ploto valstybinés zemés sklypa (kadastro Nr. 7527/0007:485,
unikalus Nr. 4400-6866-5930), esantj Liepy g. 19B, Mosédzio mstl., Skuodo r. sav., (toliau —
Valstybinés zemés nuomos sutartis).

Valstybinés Zzemés nuomos sutartyje nurodyto valstybinés zemés iikio paskirties zemés
sklypo (kadastro Nr. 7527/0007:485, unikalus Nr. 4400-6866-5930) adresas — Liepy g. 19B,
Mosédzio mstl., Skuodo r. sav.

Patikrinimo pagrindas — Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 36* straipsnio 8 dalies 1
punktas.

Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemés iikio paskirties zemes sklypa priims Skuodo rajono
savivaldybés taryba.

Sprendimo projektas iSnuomoti valstybinés Zemés iikio paskirties zemés sklypa: ,,Dél zemes
tikio paskirties valstybinés zemés sklypo, esancio Liepy g. 19B, Mosédzio miestelyje, Skuodo rajono
savivaldybéje, nuomos ne aukciono bidu”.

NUSTATYTA:
Eil Ivertinimas
Nr: Klausimai Taip | Ne | Neaktualu Pastabos
X X X
1. | Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje | X L] L]
nurodytas valstybinés zemés iikio paskirties
zemés sklypas yra perduotas patikéjimo
teise valdyti Sioje sutartyje nurodytam
valstybinés zemés patikétiniui? ([2] 7 str. 1
d.2-6p.)
2. | Ar valstybinés Zemés patikéjimo teisés | X O] L]

subjektui suteikta teis¢ sudaryti sandorius
del patikejimo teise valdomos valstybinés
zemes nuomos? ([3] 30 str. 6 d.)

3. | Ar sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés | X [ [ Vertinamas - Sprendimo
sklypa priémes subjektas turéjo teis¢ priimti P
§j sprendima? ([2] 9 str. 1d. 1-3 p.)

4. | Ar valstybinés Zemés nuomos sutartj sudargs | X L] L] Vertinamas  valstybinés
o L. . A Zemés nuomos  sutarties
patikétinio atstovas turéjo teis¢ sudaryti Sig projektas
sutartj? ([2] 9 str. 1 d. 1-3 p.)
5. | Ar valstybinés Zemés nuomos sutartj sudares | [ [J X

asmens atstovas turéjo teise sudaryti Sig
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sutart] (tuo atveju, kai sudarant valstybinés
zemés nuomos sutart] asmenj atstovavo
asmens atstovas)? ([1] 2.137 str., [6] 11 str.
2d.,[717p.)

Ar valstybinés zemes patikétinis,
organizuodamas valstybinés Zemés ikio
paskirties zemés sklypo iSnuomojima, tur¢jo
visus reikalingus dokumentus ir
informacija? ([5] 14 p.)

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
jraSyti duomenys apie valstybinés Zemés
tkio paskirties Zemés sklypa atitinka
valstybinés zemés patikéjimo teisés subjekto
sprendime ir Nekilnojamojo turto registre
esancig informacija?

Valstybinés zemés nuomos
sutartyje nejrasyti servitutai,
nurodyti NTR  duomeny
bazés iSraSo (reg. Nr.
44/3957194) 6.1 ir 6.2
papunkéiuose.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
jraSytas nuomos terminas atitinka teisés akty
reikalavimus? ([2] 9 str. 3 d., [4] 2.5 p., [5]

3p.,8p.,9p.)

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
nurodyti visi duomenys ir saglygos? ([2] 9 str.
2p.,[5]17,18p.)

10.

Ar prie valstybinés Zemés nuomos sutarties
pridétas iSnuomojamo valstybinés Zemés
sklypo planas su nustatytais Zemés sklypy
riby  posiikio taSkais ir riboZenkliy
koordinatémis  valstybin¢je  koordinaciy
sistemoje? ([2] 29 str. 1 d., [5] 14.3 p., 21 p.
pirmoji pastraipa, priedo 18 p.)

1.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
nurodytame  valstybinés Zemés  ukio
paskirties zemes sklype yra statiniy?

12.

Ar prie§ sudarant valstybinés Zemés nuomos
sutart] yra iSsprestas klausimas dél servituty
nustatymo valstybinés Zemés tkio paskirties
zemes sklype? (Kai iSnuomojamame zemes
sklype yra kitam (-iems) asmeniui (-ims)
nuosavybés teise priklausanciy statiniy, dél
kuriy valstybinés Zemés nuomos sutartis
nesudaroma)

([2] 22 str.)

13.

Ar valstybinés Zzemés nuomos sutartyje
nurodyto valstybinés zemes iikio paskirties
zemés sklypo paskirtis sutampa su statinio
paskirtimi? ([2] 21 str. 1 p.)

14.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas valstybinés zemés tikio paskirties
zemeés sklypas atitinka jsiterpusio Zemés
sklypo savoka? ([2] 2 str. 2 d., [4] 2.6 p.)

15.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodyto jsiterpusio zemés ikio paskirties
zemes sklypo plotas nevirSija teisés aktuose
nustatyto isiterpusio Zzemés ukio paskirties




zemes ploto, jeigu Siame valstybinés Zemés
ukio paskirties Zemés plote pagal teisés akty
nuostatas, reglamentuojancias zemes sklypy
formavimg, negalima suformuoti racionaliy
riby ir dydZio Zemés tkio paskirties Zemeés
sklypo? ([4] 2.6 p., [5] 2.5 p.)

KITA:

Patikrinimo rezultatai: Valstybinés Zemés nuomos sutartis neatitinka teisés akty reikalavimy.

Tikrino:
Zemés patikétiniy valstybinés
priezitros skyriaus vyriausioji specialisté Violeta Zinkevi¢iené

TEISES AKTAL, REGLAMENTUOJANTYS KLAUSIMYNO SRITI

1. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas

(https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act TAR.8A39C83848CB/asr).

2. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas
(https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/ TAR.CC10C5274343/asr).

3. Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. [-446 2, 7, 10, 11, 12, 13, 22, 27, 30, 34, 35, 37, 39, 40,
41, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 30, 35', 35 ir 66
straipsniais jstatymas

(https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/fcebtb601fa611eeb233e8b04dc9bb3d/asr).

4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimas Nr. 236 ,,Dél valstybinés
zemés tikio paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos*

(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.211254552487/asr).

5. Valstybinés zemés iikio paskirties zemés sklypy nuomos taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 ,.Dé¢l valstybinés Zemés tkio
paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos

(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.211254552487/asr).

6. Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas
(https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/ TAR.OBDFFD850A 66/asr).

7. Asmeny praSymy ir skundy nagrinéjimo vie$ojo administravimo subjektuose taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjtcio 22 d. nutarimu Nr. 875 ,,Dél Asmeny praSymy
ir skundy nagringjimo viesojo administravimo subjektuose taisykliy patvirtinimo*

(https://e-seimas.lrs.1t/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.303479/asr).
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